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(百万円未満切捨て)

１．2018年12月期第２四半期の業績（2018年１月１日～2018年６月30日）

（１）経営成績(累計) (％表示は、対前年同四半期増減率)

売上高 営業利益 経常利益 四半期純利益

百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％

2018年12月期第２四半期 13,943 34.2 1,494 17.2 1,344 3.4 910 6.2

2017年12月期第２四半期 10,394 17.4 1,274 4.2 1,300 4.5 857 8.7
　

１株当たり
四半期純利益

潜在株式調整後
１株当たり
四半期純利益

円 銭 円 銭

2018年12月期第２四半期 74.16 74.02

2017年12月期第２四半期 69.90 －
　　

（２）財政状態

総資産 純資産 自己資本比率

百万円 百万円 ％

2018年12月期第２四半期 33,153 17,479 52.7

2017年12月期 29,904 16,351 54.7

(参考) 自己資本 2018年12月期第２四半期 17,463百万円 2017年12月期 16,351百万円
　

　

　

２．配当の状況

年間配当金

第１四半期末 第２四半期末 第３四半期末 期末 合計

円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭

2017年12月期 － 0.00 － 40.00 40.00

2018年12月期 － 0.00

2018年12月期(予想) － 46.00 46.00

(注) 直近に公表されている配当予想からの修正の有無 ：無
　

３．2018年12月期の業績予想（2018年１月１日～2018年12月31日）

(％表示は、対前期増減率)

売上高 営業利益 経常利益 当期純利益
１株当たり
当期純利益

百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭

通期 30,000 39.6 3,000 26.1 2,870 17.6 1,855 19.9 151.21
(注) 直近に公表されている業績予想からの修正の有無 ：無
　

１株当たり当期純利益につきましては、前期末の株式数をもとに算出しております。
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※ 注記事項

（１）四半期財務諸表の作成に特有の会計処理の適用 ： 無
　

　

（２）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

　① 会計基準等の改正に伴う会計方針の変更 ： 無

　② ①以外の会計方針の変更 ： 無

　③ 会計上の見積りの変更 ： 無

　④ 修正再表示 ： 無
　

　

（３）発行済株式数（普通株式）

① 期末発行済株式数（自己株式を含む) 2018年12月期２Ｑ 12,809,500株 2017年12月期 12,576,300株

② 期末自己株式数 2018年12月期２Ｑ 309,771株 2017年12月期 308,555株

③ 期中平均株式数（四半期累計） 2018年12月期２Ｑ 12,284,211株 2017年12月期２Ｑ 12,271,182株
　

　

※ 四半期決算短信は公認会計士又は監査法人の四半期レビューの対象外です
※ 業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項

　本資料に記載されている業績見通し等の将来に関する記述は、当社が現在入手している情報及び合理的であると
判断する一定の前提に基づいており、実際の業績等は様々な要因により大きく異なる可能性があります。業績予想
の前提となる条件及び業績予想のご利用にあたっての注意事項等については、四半期決算短信（添付資料）３ペー
ジ「業績予想などの将来予測情報に関する説明」をご覧ください。
　当社は、2018年８月１日に機関投資家及びアナリスト向け四半期決算説明会を開催する予定です。その模様及び
説明内容（音声）については、当日使用する決算説明資料とともに、開催後速やかに当社ホームページに掲載する
予定です。
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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明

当第２四半期累計期間（自 2018年１月１日 至 2018年６月30日）におけるわが国経済は、企業収益が改善し、

設備投資の増加傾向が続く等、緩やかな回復基調で推移しました。世界経済においても米国を中心に堅調に推移し

ておりますが、米国政権の政策動向の不確実性など、世界経済においては先行きが不透明な状況が続いており、注

視が必要な状況となっております。

一方、当社が属する不動産業界は、低金利等を背景に底堅い状況が続いておりますが、不正融資問題に端を発し

た、金融機関の融資姿勢の変化により、注視が必要な状況となっております。このような環境のもと、当社は不動

産運用サービス事業を中心としたストック型ビジネスと底地事業を中心とした不動産再生・流動化サービス事業を

積極的に展開いたしました。

不動産運用サービス事業は、基幹事業であるストレージ事業の出店戦略において、従来のコンテナタイプから、

アセット屋内型ストレージである「土地付きストレージ」への本格移行を打ち出しております。その戦略の一環と

して、2018年３月に設立した「合同会社ハローストレージファンド１号」と同様に、株式会社りそな銀行と共同で、

ストレージのみを投資対象とした私募ファンド「合同会社ハローストレージプレミアム」を設立し、土地付きスト

レージ３物件を売却いたしました。こうした取り組みの結果、売上高は12,356百万円（前年同四半期比34.6％増）、

セグメント利益は1,855百万円（前年同四半期比22.5％増）となりました。

不動産再生・流動化サービス事業は、不動産市況の影響を受けにくい底地事業に注力し、底地の購入及び売却を

行いました。この結果、売上高は1,587百万円（前年同四半期比30.9％増）、セグメント利益は298百万円（前年同

四半期比13.6％減）となりました。なお、前年に特殊要因に伴う利益率の高い物件の売却があったため、増収減益

となっております。

以上の結果、売上高は13,943百万円（前年同四半期比34.2％増）、営業利益は1,494百万円（前年同四半期比17.2

％増）、経常利益は1,344百万円（前年同四半期比3.4％増）、四半期純利益は910百万円（前年同四半期比6.2％

増）となりました。
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（２）財政状態に関する説明

①資産、負債及び純資産の状況

当第２四半期会計期間末における資産合計は前事業年度末に比べ3,248百万円増加し、33,153百万円となりまし

た。増減の主な内訳は、仕掛販売用不動産の増加2,407百万円、現金及び預金の増加1,103百万円、および販売用不

動産の減少240百万円であります。

また、当第２四半期会計期間末における負債合計は前事業年度末に比べ2,120百万円増加し、15,673百万円となり

ました。増減の主な内訳は、長期借入金の増加2,439百万円、工事未払金の減少366百万円、および社債の減少53百

万円であります。

当第２四半期会計期間末における純資産合計は前事業年度末に比べ1,127百万円増加し、17,479百万円となりまし

た。増減の主な内訳は、新株予約権の権利行使および株式の発行による資本金の増加346百万円、資本準備金の増加

346百万円、利益剰余金の増加420百万円（四半期純利益による増加910百万円、配当金の支払による減少490百万

円）であります。これらの結果、自己資本比率は52.7％となりました。

　

②キャッシュ・フローの状況

当第２四半期累計期間における現金及び現金同等物（以下、「資金」という。）は、前事業年度末に比べ1,103百

万円増加し7,698百万円となりました。

「営業活動によるキャッシュ・フロー」は、1,270百万円の支出（前年同四半期は193百万円の支出)となりまし

た。主な内訳は、税引前四半期純利益1,354百万円等の増加要因に対し、たな卸資産の増加額2,183百万円等の減少

要因によるものであります。

「投資活動によるキャッシュ・フロー」は、318百万円の支出（前年同四半期は517百万円の支出）となりまし

た。主な内訳は、有形固定資産の取得による支出154百万円、投資有価証券の取得による支出120百万円等の減少要

因によるものであります。

「財務活動によるキャッシュ・フロー」は、2,694百万円の収入（前年同四半期は517百万円の収入）となりまし

た。主な内訳は、長期借入れによる収入4,836百万円、新株予約権の行使に伴う株式の発行による収入690百万円等

の増加要因に対し、長期借入金の返済による支出2,211百万円、配当金の支払額489百万円等の減少要因によるもの

であります。

（３）業績予想などの将来予測情報に関する説明

2018年12月期通期の業績予想につきましては、当社の各事業は順調に推移しており、2018年２月14日の「2017年

12月期 決算短信」にて公表の業績予想数値に変更はありません。

なお、2018年12月期の配当につきましては、基本方針及び現時点での業績予想を前提に、１株につき年間配当金

46円00銭を予定しており、中間配当の実施の予定はありません。
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２．四半期財務諸表及び主な注記

（１）四半期貸借対照表

(単位：千円)

前事業年度
(2017年12月31日)

当第２四半期会計期間
(2018年６月30日)

資産の部

流動資産

現金及び預金 6,594,460 7,698,447

売掛金 108,339 114,912

商品 219,797 191,943

販売用不動産 4,832,711 4,592,550

仕掛販売用不動産 5,010,939 7,418,466

未成工事支出金 39,177 78,609

貯蔵品 24,232 28,778

その他 728,883 733,222

貸倒引当金 △26,051 △29,863

流動資産合計 17,532,490 20,827,068

固定資産

有形固定資産

建物 6,012,353 6,013,064

減価償却累計額 △1,809,469 △1,935,439

減損損失累計額 △196,556 △196,556

建物（純額） 4,006,328 3,881,068

土地 4,224,697 4,224,697

その他 4,072,461 4,150,501

減価償却累計額 △1,430,933 △1,559,337

減損損失累計額 △224,194 △223,079

その他（純額） 2,417,334 2,368,084

有形固定資産合計 10,648,359 10,473,850

無形固定資産

その他 134,736 153,138

無形固定資産合計 134,736 153,138

投資その他の資産

その他 2,893,038 3,002,945

貸倒引当金 △1,303,866 △1,303,847

投資その他の資産合計 1,589,172 1,699,097

固定資産合計 12,372,268 12,326,086

資産合計 29,904,759 33,153,154
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(単位：千円)

前事業年度
(2017年12月31日)

当第２四半期会計期間
(2018年６月30日)

負債の部

流動負債

買掛金 315,268 213,660

工事未払金 696,046 329,295

短期借入金 1,939,294 1,865,600

1年内償還予定の社債 107,000 107,000

1年内返済予定の長期借入金 672,305 857,810

未払法人税等 567,932 457,057

その他 1,393,835 1,346,888

流動負債合計 5,691,682 5,177,311

固定負債

社債 439,500 386,000

長期借入金 5,911,947 8,351,412

資産除去債務 687,697 707,928

その他 822,503 1,051,200

固定負債合計 7,861,648 10,496,540

負債合計 13,553,330 15,673,852

純資産の部

株主資本

資本金 5,568,222 5,914,610

資本剰余金

資本準備金 5,612,719 5,959,108

資本剰余金合計 5,612,719 5,959,108

利益剰余金

その他利益剰余金

繰越利益剰余金 5,432,200 5,852,485

利益剰余金合計 5,432,200 5,852,485

自己株式 △269,737 △273,479

株主資本合計 16,343,404 17,452,724

評価・換算差額等

その他有価証券評価差額金 8,511 12,469

繰延ヘッジ損益 △487 △1,723

評価・換算差額等合計 8,023 10,746

新株予約権 － 15,830

純資産合計 16,351,428 17,479,302

負債純資産合計 29,904,759 33,153,154
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（２）四半期損益計算書

第２四半期累計期間

(単位：千円)
前第２四半期累計期間
(自 2017年１月１日
　至 2017年６月30日)

当第２四半期累計期間
(自 2018年１月１日
　至 2018年６月30日)

売上高 10,394,057 13,943,820

売上原価 7,510,403 10,603,739

売上総利益 2,883,654 3,340,081

販売費及び一般管理費 1,608,938 1,845,654

営業利益 1,274,715 1,494,426

営業外収益

受取利息 4,265 3,988

貸倒引当金戻入額 26 36

受取遅延損害金 604 1,059

移転補償金 44,004 22,747

その他 20,442 10,686

営業外収益合計 69,343 38,518

営業外費用

支払利息 25,977 49,271

社債利息 437 588

社債発行費 9,182 －

為替差損 1,402 390

支払手数料 25 111,404

その他 6,218 26,558

営業外費用合計 43,244 188,213

経常利益 1,300,814 1,344,731

特別利益

固定資産売却益 8,604 11,916

事業譲渡益 5,775 2,887

特別利益合計 14,379 14,803

特別損失

本社移転費用 16,150 －

固定資産除却損 18,534 5,342

特別損失合計 34,685 5,342

税引前四半期純利益 1,280,508 1,354,193

法人税、住民税及び事業税 420,693 411,555

法人税等調整額 2,028 31,641

法人税等合計 422,721 443,197

四半期純利益 857,787 910,995
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（３）四半期キャッシュ・フロー計算書

(単位：千円)
前第２四半期累計期間
(自 2017年１月１日
　至 2017年６月30日)

当第２四半期累計期間
(自 2018年１月１日
　至 2018年６月30日)

営業活動によるキャッシュ・フロー

税引前四半期純利益 1,280,508 1,354,193

減価償却費 285,352 303,343

受取利息及び受取配当金 △4,449 △4,218

支払利息及び社債利息 26,415 49,860

固定資産売却損益（△は益） △8,604 △11,916

固定資産除却損 18,534 5,342

売上債権の増減額（△は増加） 97,148 △6,572

たな卸資産の増減額（△は増加） △1,395,447 △2,183,490

仕入債務の増減額（△は減少） △6,541 △468,359

未払消費税等の増減額（△は減少） 72,165 △15,089

預り保証金の増減額（△は減少） 26,124 △30,611

その他 △282,231 327,637

小計 108,975 △679,881

利息及び配当金の受取額 4,391 4,218

利息の支払額 △26,913 △53,334

法人税等の支払額 △280,300 △541,893

営業活動によるキャッシュ・フロー △193,846 △1,270,891

投資活動によるキャッシュ・フロー

有形固定資産の取得による支出 △496,775 △154,071

有形固定資産の売却による収入 － 6,723

無形固定資産の取得による支出 △27,464 △36,720

投資有価証券の取得による支出 △1,980 △120,000

貸付金の回収による収入 8,989 6,101

出資金の払込による支出 － △21,030

投資活動によるキャッシュ・フロー △517,231 △318,996

財務活動によるキャッシュ・フロー

短期借入金の純増減額（△は減少） △580,864 △73,694

長期借入れによる収入 1,536,878 4,836,316

長期借入金の返済による支出 △322,870 △2,211,346

社債の発行による収入 400,000 －

社債の償還による支出 △25,000 △53,500

株式の発行による収入 － 690,686

新株予約権の発行による収入 － 10,055

リース債務の返済による支出 △9,922 △10,636

配当金の支払額 △478,154 △489,764

自己株式の取得による支出 △2,763 △3,741

財務活動によるキャッシュ・フロー 517,303 2,694,374

現金及び現金同等物に係る換算差額 △1,371 △499

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） △195,146 1,103,987

現金及び現金同等物の期首残高 7,158,615 6,594,460

現金及び現金同等物の四半期末残高 6,963,469 7,698,447
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（４）四半期財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

該当事項はありません。

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

当社は、2018年６月８日付発行の第１回新株予約権（第三者割当による行使価額修正条項付新株予約権）の一

部行使に伴う新株の発行による払込みを受け、資本金および資本準備金がそれぞれ346,388千円増加しておりま

す。

この結果、当第２四半期会計期間末において資本金が5,914,610千円、資本準備金が5,959,108千円となってお

ります。
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（セグメント情報等）

① 報告セグメントの概要

当社の報告セグメントは、当社の構成単位のうち分離された財務情報が入手可能であり、取締役会が、経営

資源の配分の決定及び業績を評価するために定期的に検討を行う対象となっているものであります。

当社は、「不動産運用サービス事業」及び「不動産再生・流動化サービス事業」の事業を営んでおります。

「不動産運用サービス事業」は、当社が土地・空室等を借上げ、又は土地、建物等を取得・保有し運用する事

業等であります。また、土地、建物所有者のニーズに合わせて、コンテナ、トランクルーム等の設置、及び

建築を受注し提供する事業であります。「不動産再生・流動化サービス事業」は、当社が保有している不動産

物件について改修等を行うことで付加価値を加え、運用効率を上げた後に投資家等に販売する事業等でありま

す。また、権利関係の複雑な借地権・底地の売買を通して、地主様・借地権様双方の問題を解決する事業であ

ります。

② 報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

前第２四半期累計期間（自 2017年１月１日 至 2017年６月30日）

　 （単位：千円）

報告セグメント

調整額
四半期損益計算

書計上額不動産運用
サービス事業

不動産再生・
流動化サービス

事業
計

売上高

外部顧客への売上高 9,181,259 1,212,798 10,394,057 ― 10,394,057

セグメント間の内部売上高又
は振替高

― ― ― ― ―

計 9,181,259 1,212,798 10,394,057 ― 10,394,057

セグメント利益 1,514,732 345,877 1,860,609 △585,893 1,274,715

(注) １．セグメント利益の調整額△585,893千円は、各報告セグメントに配分していない全社費用であり、その主

な内容は管理部門に係る費用であります。

２．セグメント利益は、四半期損益計算書の営業利益と調整を行っております。

当第２四半期累計期間（自 2018年１月１日 至 2018年６月30日）

　 （単位：千円）

報告セグメント

調整額
四半期損益計算

書計上額不動産運用
サービス事業

不動産再生・
流動化サービス

事業
計

売上高

外部顧客への売上高 12,356,025 1,587,795 13,943,820 ― 13,943,820

セグメント間の内部売上高又
は振替高

― ― ― ― ―

計 12,356,025 1,587,795 13,943,820 ― 13,943,820

セグメント利益 1,855,261 298,673 2,153,935 △659,508 1,494,426

(注) １．セグメント利益の調整額△659,508千円は、各報告セグメントに配分していない全社費用であり、その主

な内容は管理部門に係る費用であります。

２．セグメント利益は、四半期損益計算書の営業利益と調整を行っております。
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