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遊
休
不
動
産
の
活
用
方
法
の
一
つ
に
駐
車
場
経
営

が
あ
る

初
期
費
用
が
安
く

管
理
も
容
易
な
こ
と

か
ら
駐
車
場
経
営
に
取
り
組
む
不
動
産
オ

ナ

は

多
い

一
方
で
駐
車
場
が
広
す
ぎ
た
た
め
迷
惑
駐
車

や
不
法
投
棄
さ
れ
る
デ

ド
ス
ペ

ス
が
あ
る

と

い

た
問
題
を
抱
え
て
い
る

そ
こ
で
注
目
さ
れ
て

い
る
の
が
バ
イ
ク
専
用
駐
車
場
だ

１
坪
か
ら
で
も

収
益
化
が
可
能
で

ニ

ズ
が
急
上
昇
し
て
い
る


　
当
社
で
開
発
し
て
い

る
物
置
は
間
口
が
広
く

奥
行
き
が
狭
い
タ
イ
プ

が
主
流
で
す
が

逆
に

﹁
バ
イ
ク
保
管
庫
﹂
は

間
口
が
狭
く
奥
行
が
深

い
も
の
を
開
発
い
た

し
ま
し
た

庫
内
の

棚
や
換
気
口
な
ど
は

オ
プ
シ

ン
で
設
置

が
可
能
な
ほ
か

当

社
の
物
置
と
共
通
す
る

部
材
が
多
く
使
わ
れ
て

い
る
た
め
低
価
格
で
提

供
で
き
る
こ
と
が
強
み

で
す

購
入
者
の
中
に

は
バ
イ
ク
以
外
に
も
除

雪
機
や
ス
ノ

モ

ビ

ル
を
収
納
し
た
り

ま

た
ポ

プ
ア

プ
シ



プ
の
よ
う
な
小
さ
い

店
舗
と
し
て
利
用
す
る

方
も
い
ら

し

る
よ

う
で
す

あ
く
ま
で

﹁
バ
イ
ク
保
管
庫
﹂
と

い
う
名
称
で
す
が

用

途
は
購
入
者
そ
れ
ぞ
れ

が
考
え
て
自
由
に
ご
利

用
い
た
だ
い
て
い
る
よ

う
で
す


　
当
社
で

は
約
２
年

前
か
ら
積

極
的
に
バ

イ
ク
駐
車

場
の
設
置

を
行

て

き
ま
し

た

不
動

産
オ

ナ


に
と


て
悩
み
の

種
で
あ
る
デ

ド
ス
ペ


ス
を
は
じ
め

ビ
ル

や
賃
貸
マ
ン
シ

ン
の

居
住
者
用
に
作

た
駐

車
場
で
空
い
て
い
る
と

こ
ろ
の
利
活
用
に
設
置

い
た
だ
い
て
お
り
ま

す

バ
イ
ク
駐
車
場
開

設
後
の
稼
働
率
を
見
て

も
ニ

ズ
が
高
ま

て

い
る
こ
と
が
分
か
り


今
後
も
バ
イ
ク
駐
車
場

を
求
め
る
声
は
増
え
て

い
く
と
予
想
し
て
い

ま
す

最
近
で
は
電

鉄
会
社
の
高
架
下
に

も
設
置
し
た
ほ
か


コ
イ
ン
パ

キ
ン
グ

と
も
連
携
し
供
給
に
応

え
て
お
り
ま
す

当
社

と
し
て
は
現
在
の
設
置

台
数
約
４
０
０
台
か
ら

来
年
６
月
ま
で
に
１
０

０
０
台
分
へ
の
増
加

と

そ
れ
以
降
は
毎
年

１
０
０
０
台
ベ

ス
で

の
設
置
を
目
指
し
て
お

り
ま
す


◀
バ
イ
ク
保
管
庫
を
ア
レ
ン
ジ

▶
防
犯
に
安
心
な
Ｂ
Ｏ
Ｘ
型

▶
簡
易
的
な
白
線
も
人
気

　
こ
う
し
た
課
題
解
決
に

取
り
組
み

不
動
産
オ


ナ

に
月
極
バ
イ
ク
駐
車

場
を
提
案
し
て
い
る
の
が

土
地
運
用
サ

ビ
ス
を
行

う
エ
リ
ア
リ
ン
ク
︵
東
京

都
千
代
田
区
︶
で
あ
る


同
社
で
は
遊
休
不
動
産
や

余

て
い
る
土
地
を
一
括

で
借
り
受
け
る
た
め
毎

月

不
動
産
オ

ナ

に

は
土
地
使
用
料
が
支
払
わ

れ
る

つ
ま
り
バ
イ
ク
駐

車
場
の
稼
働
状
況
に
か
か

わ
ら
ず
安
定
し
た
収
益
を

確
保
で
き
る
の
だ


　
そ
も
そ
も
同
社
が
バ
イ

ク
駐
車
場
の
提
案
を
始
め

た
の
は

バ
イ
ク
駐
車
場

の
ニ

ズ
を
実
感
し
た
こ

と
だ

た

ス
ト
レ

ジ

本
部
・
商
品
開
発
の
小
田

切
陽
介
主
任
は
﹁
２
年
ほ

ど
前
か
ら
当
社
が
運
営
す

る
コ
ン
テ
ナ
型
の
ト
ラ
ン

ル

ム
敷
地
内
の
余

た

ス
ペ

ス
に
バ
イ
ク
駐
車

場
を
設
置
し
た
と
こ
ろ


思
わ
ぬ
人
気
ぶ
り
で
し

た

そ
こ
で
コ
ン
テ
ナ
の

敷
地
内
だ
け
に
限
ら
ず


不
動
産
活
用
の
一
つ
と
し

て
バ
イ
ク
駐
車
場
を
提
案

す
る
よ
う
に
な
り
ま
し

た
﹂
と
語
る

駐
車
場
の

タ
イ
プ
と
し
て
人
気
な
の

は
Ｂ
Ｏ
Ｘ
型

﹁
バ
イ
ク

は
高
額
な
製
品
だ
け
に
セ

キ

リ
テ


面
を
重
要

視
す
る
バ
イ
ク
ユ

ザ


が
多
い
﹂
と
い
う

だ
が

﹁
マ
ン
シ

ン
や
ア
パ


ト
な
ど
の
不
動
産
オ


ナ

は

原
状
回
復
の

心
配
が
な
い
白
線
を
引

い
た
の
み
の
パ

キ
ン

グ
を
望
み
ま
す
﹂
と
小

田
切
氏

ま
た
元
々


駐
車
場
を
所
有
す
る
不

動
産
オ

ナ

の
悩
み

の
一
つ
に
余
分
な
ス
ペ


ス
や
デ

ド
ス
ペ


ス
の
活
用
が
あ
る

特

に
利
用
で
き
な
い
空
間
は

迷
惑
駐
車
や
不
法
投
棄
の

原
因
に
も
な
る

そ
れ
ら

を
防
止
す
る
意
味
で
も


わ
ず
か
な
ス
ペ

ス
を
白

線
で
囲
い
バ
イ
ク
駐
車
場

と
し
て
活
用
で
き
る
の

だ

１
坪
か
ら
の
収
益
化

が
可
能
な
バ
イ
ク
パ

キ

ン
グ
は

持
て
余
し
た
ス

ペ

ス
が
あ
る
不
動
産
オ


ナ

の
痒
い
所
に
手
が

届
く
活
用
法
と
言
え
る


　
さ
ら
に
同
社
が
提
案
す

る
バ
イ
ク
パ

キ
ン
グ
で

は
契
約
者
募
集
な
ど
の
手

間
を
解
消
し
て
く
れ
る
の

も
特
長
で
あ
る

契
約
者

募
集
は
チ
ラ
シ
・
看
板
・

イ
ン
タ

ネ

ト
な
ど
を

活
用
し

幅
広
い
バ
イ
ク

ユ

ザ

に
Ｐ
Ｒ
す
る


駐
車
場
の
設
置
か
ら
バ
イ

ク
ユ

ザ

と
の
契
約
に

至
る
ま
で
も
同
社
が
請
け

負
い
万
が
一

駐
車
場
内

で
接
触
事
故
や
ト
ラ
ブ
ル

が
発
生
し
た
場
合
に
も
対

応
し
て
く
れ
る

不
動
産

オ

ナ

へ
の
負
担
が
少

な
い
手
厚
い
サ

ビ
ス
こ

そ

同
社
が
提
案
す
る
バ

イ
ク
パ

キ
ン
グ
最
大
の

魅
力
な
の
だ

小
田
切
氏

は
﹁
当
社
が
こ
れ
ま
で
に

提
案
し
た
バ
イ
ク
パ

キ

ン
グ
全
体
の
稼
働
率
は
約


％

出
店
か
ら
１
年
以

上
も
の
は

％
以
上
に
な

り
ま
す

バ
イ
ク
駐
車
場

の
ニ

ズ
は
年
々
増
加
し

て
お
り

当
社
と
し
て
は

来
年
６
月
ま
で
に
ま
ず
１

０
０
０
台
分

そ
れ
以
降

は
毎
年
１
０
０
０
台
ベ


ス
で
の
設
置
増
加
を
目
指

し
て
お
り
ま
す
﹂と
語
る


　
不
動
産
は
千
差
万
別
だ

が
バ
イ
ク
駐
車
場
の
経
営

は
手
軽
に
始
め
ら
れ
て


比
較
的
リ
ス
ク
が
少
な
い

土
地
活
用
と
言
え
る

余


た
ス
ペ

ス
の
収
益
化

手
段
の
一
つ
と
し
て

バ

イ
ク
駐
車
場
を
考
え
て
み

て
は
い
か
が
だ
ろ
う
か


　
バ
イ
ク
駐
車
場
の
ニ


ズ
増
加
の
背
景
に
は

２

０
０
６
年
に
施
行
さ
れ
た

道
路
交
通
法
改
正
の
影
響

が
あ
る

違
法
駐
車
の
締

ま
り
が
厳
し
く
な
り

罰

則
も
強
化
さ
れ
た

一
方

で
バ
イ
ク
ユ

ザ

は
増

加
傾
向
に
あ
り

都
心
に

お
い
て
は
慢
性
的
な
駐
車

場
不
足
の
現
状
が
あ
る


　
オ
フ

ス
家
具
・
物
置

メ

カ

の
稲
葉
製
作
所

︵
東
京
都
大
田
区
︶
で
は

こ
れ
ま
で
３
０
０
以
上
も

の
製
品
を
開
発
し

２
０

０
６
年
に
﹁
バ
イ
ク
保
管

庫
﹂
を
発
売
し
た

バ
イ

ク
収
納
と
し
て
は
他
社
製

品
よ
り
も
後
発
だ

た
も

の
の

あ
る
特
徴
が
バ
イ

ク
ユ

ザ

の
心
を
掴
ん

だ

そ
の
特
徴
と
は
保
管

庫
内
の
広
い
ス
ペ

ス

だ

他
社
製
品
は
コ
ン
テ

ナ
を
改
造
し
た
中
に
バ
イ

ク
を
保
管
す
る
だ
け
の
ス

ペ

ス
し
か
な
か

た
の

に
対
し

同
社
は
開
口
・

内
高
に
余
裕
を
持
た
せ
た

も
の
を
開
発
し
た

室
内

に
は
バ
イ
ク
の
整
備
用
品

を
置
く
ス
ペ

ス
が
あ

り

購
入
者
は
メ
ン
テ
ナ

ン
ス
作
業
も
で
き
る

営

業
部
営
業
企
画
課
の
高
木

博
之
氏
は
﹁
バ
イ
ク
ユ


ザ

の
皆
さ
ん
は
乗
る
以

外
に
バ
イ
ク
を
整
備
す
る

の
が
好
き
な
方
も
多
く
い

ら

し

い
ま
す

そ
う

し
た
コ
ア
な
バ
イ
ク
ユ


ザ

の
方
々
か
ら
防
犯
性

も
含
め
て
大
変
評
価
し
て

い
た
だ
き
ま
し
た
﹂
と
語

る


　
ま
た
同
社
で
は
モ

タ


サ
イ
ク
ル
シ


な
ど

で
展
示
し
た
際
に
﹃
バ
イ

ク
保
管
庫
﹄
に
内
装
材
や

間
接
照
明
な
ど
を
付
け
て

オ
シ

レ
な
空
間
を
演
出

し
た

あ
く
ま
で
同
社
が

提
供
す
る
の
は
バ
イ
ク
を

収
納
す
る
箱
の
み
だ
が


購
入
者
が
好
き
な
よ
う
に

ア
レ
ン
ジ
で
き
る
こ
と
を

提
示
し
た
形
だ

大
切
な

バ
イ
ク
な
ど
を
収
納
す
る

オ
リ
ジ
ナ
ル
の
保
管
庫
と

は

言
い
換
え
れ
ば
自
分

だ
け
の
秘
密
基
地
と
い
え

る
だ
ろ
う

﹁
バ
イ
ク
保

管
庫
﹂
は
こ
う
し
た
バ
イ

ク
ユ

ザ

が
個
人
の
趣

味
で
購
入
す
る
場
合
が
多

い

一
方

不
動
産
オ


ナ

向
け
に
﹁
バ
イ
ク
保

管
庫
﹂
が
２
棟
以
上
連
結

し
た
﹁
連
続
型
﹂
製
品

も
あ
る
が
﹁
販
売
実
績

は
ま
だ
少
な
い
で
す
﹂

と
高
木
氏
は
言
う

理

由
は
い
く
つ
か
あ
る

が

マ
ン
シ

ン
や
ア

パ

ト
も
含
め
て
入
居

者
に
ど
れ
く
ら
い
バ
イ

ク
ユ

ザ

が
い
る
の

か
把
握
す
る
の
が
難
し

い
点
が
挙
げ
ら
れ
る

ど

ち
ら
か
と
言
う
と
趣
味
と

し
て
の
方
向
性
が
強
い
バ

イ
ク
需
要
に

一
歩
踏
み

出
せ
な
い
不
動
産
オ

ナ


も
い
る
よ
う
だ



